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LAMPIRAN A
1.0 PENDAHULUAN
1.1 Rancangan Stuktur Negeri Pulau Pinang (RSNPP) 2020 telah diwartakan pada 28 Jun 2007. Mengikut Akta 172, mengikut seksyen 11(1) “Sesuatu rancangan struktur yang telah mula berkuatkuasa hendaklah tertakluk kepada kajian semula tiap-tiap lima tahun seiring dengan penyediaan rancangan pembangunan lima tahun Negeri, dan kajian semula itu hendaklah berkaitan dengan seluruh Negeri itu.”

1.2 Manakala menurut seksyen 11(A) “Jika diputuskan di bawah seksyen 11 bahawa sesuatu kajian semula rancangan struktur bagi sesuatu Negeri akan diadakan, Pengarah Negeri hendaklah menyampaikan kepada Jawatankuasa suatu laporan hasil kajian semulanya tentang perkara-perkara yang berkaitan di bawah seksyen 7 bersama dengan apa-apa maklumat lain yang padanya cadangan-cadangan itu diasaskan, dan seksyen 9 dan 10 hendaklah terpakai, dengan ubahsuaian-ubahsuaian yang perlu, berhubung dengan cadangan-cadangan itu sebagaimana seksyen-seksyen itu terpakai berhubung dengan rancangan struktur ini.”

2.0 RANCANGAN STRUKTUR NEGERI
2.1 Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang (RSNPP) 2020 disediakan selaras dengan kehendak dan peruntukan Bahagian III Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta172). Penyediaan RSNPP ini adalah untuk melengkapkan sistem perancangan fizikal di samping menterjemahkan dasar - dasar Rancangan Fizikal Negara (RFN). Ia juga bertujuan untuk menyelaraskan dasar - dasar Rancangan Pemajuan sedia ada di samping saling melengkapi perancangan pembangunan Negeri semasa dan masa hadapan.
2.2 RSNPP merupakan satu dokumen penyataan bertulis yang mengandungi dasar – dasar perancangan strategik dan cadangan - cadangan pembangunan kegunaan tanah serta hala tuju perancangan pembangunan masa hadapan bagi Negeri Pulau Pinang. Ianya disokong dengan Gambar Rajah Utama serta Pelan - pelan Subjek bagi memperjelaskan dasar - dasar perancangan strategik dan cadangan - cadangan yang dikemukakan.

2.3 Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang telah disediakan bertujuan untuk: 

i. Melengkapkan sistem perancangan fizikal negara yang terdiri dari tiga peringkat iaitu Rancangan Fizikal Negara (RFN), Rancangan Struktur Negeri (RSN) dan Rancangan Tempatan (RT) supaya lebih sistematik dan berkesan;

ii. Menterjemahkan dasar - dasar RFN yang disediakan di peringkat negara dan menyelaraskan dasar - dasar Rancangan Struktur (Pengubahan) MPPP dan Rancangan Struktur (Pengubahan) MPSP;

iii. Menentukan hala tuju dan dasar - dasar spatial guna tanah Negeri kepada perancang dan pelaksana;

iv. Menyelaras perancangan dan pembangunan Negeri terutama perkara yang berkaitan kepentingan bersama di peringkat PBT; dan

v. Menggalakkan penggunaan dan pengurusan ruang fizikal yang optimum di peringkat Negeri.

2.4 RSNPP telah digubal dan dibahagikan kepada beberapa aspek seperti berikut:-

i. Kepentingan Negeri Pulau Pinang dalam konteks kerjasama serantau dan antarabangsa;
ii. Pengukuhan Pulau Pinang sebagai pusat pertumbuhan wilayah, Wilayah Utara  Semenanjung Malaysia;

iii. Pertumbuhan penduduk dan perancangan sumber manusia yang mapan mengikut daerah;

iv. Pengukuhan asas dan prospek ekonomi Negeri;

v. Pembangunan perindustrian yang bernilai tambah dan kompetetif;

vi. Pulau Pinang sebagai pusat perdagangan utama;
vii. Pengukuhan sektor pelancongan;
viii. Pemodenan pertanian dan pengembangan industri asas tani;
ix. Pembangunan guna tanah dan pemeliharaan alam sekitar yang seimbang;
x. Penyusunan perbandaran dan petempatan desa yang lebih seimbang;
xi. Peningkatan penyediaan perumahan dan kemudahan masyarakat yang lebih berkualiti;
xii. Pengukuhan sistem perhubungan dan pengangkutan;
xiii. Penyediaan infrastruktur bertaraf negeri maju; dan
xiv. Pemantapan perlaksanaan dan pemantauan RSN.

2.5 Matlamat RSNPP 2020 ialah “Memantapkan Pembangunan Fizikal Yang Mapan Bagi Menyokong Pembentukan Pulau Pinang Sebagai Sebuah Negeri Maju Dan Mencapai Wawasan 2020.”
2.6 Objektif penyediaan Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang ini dijalankan :-
i. Mengambilkira perubahan dan perkembangan pembangunan serta keperluan pengagihan sumber;
ii. Sebagai asas rujukan kepada kerajaan Negeri bagi memandu arah tuju perancangan dan pengurusan pembangunan;
iii. Sebagai rangka di dalam pembangunan melalui pembentukan dasar –dasar dan strategi bagi menyelaras kerja – kerja perancangan fizikal di peringkat Negeri dan daerah; dan
iv. Sebagai pemangkin pembangunan lestari dengan memberi penekanan kepada keseimbangan antara pembangunan fizikal dan sosio ekonomi.
2.7 Secara keseluruhannya RSNPP telah mengariskan 79 dasar yang dibahagikan kepada 3 kategori dasar iaitu Dasar Spatial Utama (13 dasar), Dasar Sektoral (61 dasar) dan Dasar Spatial Khusus (5 dasar). 

i. Dasar Spatial Utama adalah untuk menerangkan kerangka serta hala tuju pembangunan Negeri secara keseluruhannya. Penyataan Dasar Spatial Utama akan disokong dan diperjelaskan oleh Gambar Rajah Utama RSNPP. Secara amnya, dasar spatial utama yang dicadangkan oleh RSNPP adalah berkaitan dengan aspek – aspek seperti :-
· Perancangan rangka strategik spatial Negeri;

· Pengukuhan koridor pembangunan;

· Penyusunan hirarki petempatan dan kawasan tepu bina;

· Pengekalan dan pemeliharaan alam sekitar; dan

· Perhubungan dan pengangkutan serta kemudahan infrastruktur utama.

ii. Dasar Sektoral adalah dasar – dasar yang memperincikan cadangan – cadangan bagi setiap sektor kajian yang terlibat untuk memperkukuhkan dasar – dasar spatial utama. Sektor – sektor yang terlibat adalah :-

· Hubungan Wilayah;

· Penduduk dan Perancangan Sumber Manusia;

· Asas Ekonomi;

· Perindustrian;

· Pelancongan;

· Perdagangan;

· Pertanian;

· Perumahan;

· Kemudahan Masyarakat;

· Perhubungan dan Pengangkutan;

· Infrastruktur dan Utiliti;

· Alam Sekitar; dan

· Pengurusan dan Perlaksanaan.

iii. Dasar Khusus pula dirangka khusus bagi sesebuah kawasan atau tempat yang berkepentingan dan memberi kesan dari segi ekonomi, alam sekitar dan pembangunan fizikal. Pembentukan dasar khusus ini juga adalah sebagai dasar tambahan kepada dasar spatial utama serta dasar sektoral RSNPP, melibatkan :-

· Kawasan Pengekalan Warisan George Town;

· Kawasan Tanah Bukit;

· Taman Negara Pulau Pinang; dan

· Kawasan – Kawasan Berciri Istimewa.
Perlaksanaan RSN
2.8 RSN dilaksanakan selepas mendapat kelulusan pada 12 Jun, 2007 oleh Jawatankuasa Perancang Negeri dan mendapat persetujuan Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri pada 13 Jun, 2007. Kelulusan tersebut dibuat setelah mengambilkira pengesyoran Jawatankuasa Bantahan Awam, nasihat dan pandangan MPFN serta pandangan-pandangan ahli Jawatankuasa Perancang Negeri. Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang diwartakan pada 28 Jun, 2007.

2.9 Perlaksanaan RSN sedang dipantau dan kemajuannya akan menjadi asas kepada kajian semula RSN.

3.0 MATLAMAT DAN OBJEKTIF KAJIAN SEMULA RSNPP
Matlamat Kajian

3.1 Matlamat Kajian Semula RSNPP ialah untuk menyediakan RSNPP2020 Ke-2 yang komprehensif berdasarkan perkembangan terkini yang mempengaruhi perancangan fizikal selaras dengan Rancangan Malaysia Lima tahun. Kajian semula Rancangan Struktur Negeri adalah merupakan perkara wajib dan mengikut kehendak Akta 172 di mana menyebut, “Sesuatu rancangan struktur yang telah mula berkuatkuasa hendaklah tertakluk kepada kajian semula tiap-tiap lima tahun seiring dengan penyediaan rancangan pembangunan lima tahun Negeri, dan kajian semula itu hendaklah berkaitan dengan seluruh Negeri itu.”
Objektif Kajian

3.2 Objektif Kajian semula RSN adalah seperti berikut:
· Menyemak dan mengkaji semula pelaksanaan dasar, gambarajah,program dan projek – projek yang telah dikenalpasti untuk di kaji semula.
· Menyelesaikan isu – isu sektoral mengenai dasar-dasar yang telah dikenalpasti untuk pindaan dan perancangan yang tertangguh di PBT;

· Mengenalpasti kekuatan dan kelemahan dasar yang perlu dipinda sebagai asas merumuskan dasar baru yang komprehensif;

· Mengenalpasti prospek dan cabaran pembangunandan implikasinya hasil dari pelaksanaan dasar-dasar tersebut.

· Membentuk dasar-dasar baru yang bersesuaian dan lebih berdaya laksana;

· Memberi input kepada kerja – kerja perancangan yang sedang dilaksana;

· Menggalakkan pembangunan di kawasan yang berpotensi untuk pembangunan;

· Membantu Kerajaan Negeri menyelesaikan isu – isu wilayah atau lain – lain perkara yang dirujuk oleh PBT/agensi;
4.0 SKOP KAJIAN SEMULA

Skop Kajian Semula adalah meliputi perkara-perkara berikut:-

Mengikut seksyen 11(2) Akta 172,  Walau apa pun subseksyen (1), selepas suatu rancangan struktur bagi suatu Negeri telah mula berkuatkuasa, Pengarah Negeri itu boleh mengemukakan kepada Jawatankuasa dan hendaklah, jika diarahkan sedemikian oleh Jawatankuasa, mengemukakan kepadanya, dalam tempoh yang ditentukan dalam arahan itu, cadangan bagi kajian semula atau pengubahan kepada rancangan itu yang pada fikiran Pengarah Negeri adalah suai manfaat atau sebagaimana yang diarahkan oleh Jawatankuasa, mengikut mana-mana berkenaan, dan cadangan itu boleh berhubungan dengan keseluruhan atau sebahagian Negeri itu.

Oleh yang demikian skop kajian ini telah ditentukan dengan kelulusan Pengarah Negeri dengan hanya membuat pindaan terhadap dasar-dasar yang mempunyai isu-isu dan mendapat arahan pindaan melalui kelulusan Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri dan juga melalui maklumbalas dari jabatan dan agensi pelaksana.
Skop Kajian Semula Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang meliputi perkara-perkara seperti berikut:-

i) Laporan Pemantauan Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang 2020 tahun 2011.

Kajian ini mengambilkira isu, masalah dan penemuan dari laporan pemantauan yang mengandungi status pelaksanaan dasar di dalam RSNPP 2020, isu dan cabaran pelaksanaannya.

ii) Kajian Semula terhadap dasar-dasar yang telah dikenalpasti untuk dipinda dan menghadapi masalah perlaksanaanya. Penentuan dasar-dasar yang perlu di pinda ini dibuat berdasarkan kepada aduan dari orang awam, arahan Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri dan maklumbalas dari agensi pelaksana.  Terdapat 15 Dasar dan 79 langkah yang perlu dikaji semula iaitu meliputi  :-

Jadual 1.0  Bilangan Dasar danLangkah yang Perlu Di Kaji Semula

	DASAR
	DASAR (BILANGAN)
	LANGKAH (BILANGAN)

	Dasar Spatial Utama  (DSU)


	7
	17

	Dasar Sektoral (DS)


	8
	60

	Dasar Khusus
	1
	2



	JUMLAH KESELURUHAN


	16
	83


Jadual 2.0 Justifikasi Dasar dan Langkah yang Perlu Dikaji di dalam Kajian Semula RSNPP 2020
	Bil
	Dasar
	Keterangan
	Langkah
	Justifikasi Kajian Semula



	DASAR SPATIAL UTAMA


	1.
	DSU 1
	Gambarajah Utama akan menjadi Rangka Strategik Rancangan Pemajuan dan Penggunaan Tanah yang Efisien 
	L1-L4
	Gambarajah utama perlu dikaji semula supaya selaras dengan keperluan semasa Negeri.

	2.
	DSU 4
	Koridor Pembangunan Utama Akan Memberi Tumpuan Kepada Pembangunan Perbandaran.
	L1
	Koridor Pembangunan Utama yang telah dikenalpasti di dalam RSNPP 2020 perlu dikaji semula agar sesuai dengan tekanan pembangunan, trend pembangunan semasa dan arah tuju pembangunan negeri Pulau Pinang.



	3.
	DSU 5
	Koridor Pembangunan Sekunder Akan Memberi Tumpuan Kepada Penaiktarafan Dan Pembangunan Terkawal, Berskala Dan Berketumpatan Rendah – Sederhana; Untuk Tujuan Pembangunan Perumahan, Pelancongan Terhad / Pelancongan Eko, Perdagangan Terhad, Industri Asas Tani, Industri Kraftangan Dan Pembangunan Desa Lainnya Yang Berimpak Rendah.


	L1
	Koridor Tanjong Bungah – Telok Bahangmerupakan koridor sedia ada pelancongan yang telah dibangunkan pesat dengan perhotelan bertaraf lima bintang. Pembangunan ang berketumpatan rendah – sederhana akan dibenarkan bagi zon yang dikenalpasti untuk perumahan am (15 unit seekar), perumahan ketumpatan rendah (6 unit seekar), pelancongan am/terhad dan perniagaan (nisbah plot 1:1). Keindahan semula jadi seperti pantai peranginan, bukit bukau dan hutan akan terus dikekalkan sebagai aset utama pembangunan di koridor ini. Bagi Telok Bahang, pembangunan desa dan eko lancong akan diberi tumpuan dengan Taman Negara Pulau Pinang sebagai titik fokal utama. Pembangunan perdagangan tempatan yang akan digalakkan merupakan aktiviti sokongan kepada pembangunan pelancongan di koridor ini

Sempadan Koridor Pembangunan Tanjung Bungah – Teluk bahang tidak dinyatakan dengan jelas dan gambarajah utama (gambarajah 4.2) tidak selaras dengan pernyataan bertulis DSU 5 L1. 

	4.
	DSU 6
	Pembangunan Di Luar Kawasan Keutamaan Akan Dihadkan Kepada Petempatan Desa Dan Aktiviti Pertanian, Industri Asas Tani, Pelancongan Eko/Terhad, Perdagangan Tempatan Dan Kemudahan Masyarakat.


	L 1
	Membenarkan pembinaan rumah dengan ketumpatan:- 

1 unit/per ekar bagi tanah bukan FirstGrade zoning pertanian; dan 

Maksimum 6 unit/per ekar bagi tanah First Grade zoning pertanian yang mempunyai penempatan perkampungan sedia ada meliputi tidak lebih daripada 1/5 keluasan tanah itu atau maksimum 2 hektar mengikut mana yang kurang.

Pernyataan ini adalah tidak selaras dengan Kanun Tanah Negara dan perlu di kaji semula



	
	
	
	L2
	Perkampungan sedia ada dikekalkan di mana bersesuaian tertakluk kepada pematuhan kehendak perundangan tanah dan kelulusan perancangan yang diberikan oleh pihak berkuasa.

Senarai kampung yang perlu dikekalkan perlu dinyatakan dengan jelas bagi memudahkan urusan pewartaan.



	5.
	DSU 7
	Pembangunan Guna Tanah Sehingga Tahun 2020 Akan Mengutamakan Kawasan Pembangunan Sedia Ada Dan Kawasan Pembangunan Baru Yang Dikenalpasti.


	L6
	Menggalakkan pembangunan infill berketumpatan tinggi di sepanjang jaringan utama transit laju seperti di sepanjang jaringan monorel dan jaringan jalan/lebuhraya baru Negeri seperti PORR dan BORR dan lain-lain jaringan lebuhraya dan jalan Negeri/ Persekutuan dimana bersesuaian (TOD).

Langkah ini perlu di kaji semula  tanpa menyebut jenis jaringan jalan kerana dikhuatiri projek tidak dapat dijalankan /lambat berlaku atau perubahan pada jaringan jalan.

	6.
	DSU 8
	Tebus Guna Tanah Sebagai Alternatif Penyediaan Kawasan Pembangunan Baru Akan Dihadkan Di Kawasan Yang Telah Dikenalpasti.


	L1-L9
	Dasar mengenai tebus guna perlu dikaji semula untuk memperkemaskan dasar tersebut dan juga menyelesaikan isu-isu berkaitan tebus guna.

	7.
	DSU 10
	Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) Seperti Kawasan KSAS Berisiko Bencana, Ksas Bernilai Warisan Dan Ksas Sokongan Hidup Akan Dipelihara Dan Dikekalkan.


	L1
	Kawasan KSAS perlu diselaraskan dengan Kawasan Berisiko Bencana 

	
	
	
	L3
	Aktiviti pertanian di kawasan tanah tinggi yang melebihi ketinggian 100 kaki hanya dibenarkan untuk tanaman kekal selaras dengan akta pemeliharaan tanah 1960.

Langkah ini perlu dikaji semula kerana bercanggah dengan polisi kerajaan negeri mengenai pembangunan yang dibenarkan di bawah paras 250 kaki.

	
	
	
	L6
	Mensyaratkan zon penampan:- 200 meter bagi zon pantai berisiko hakisan dan yang mempunyai hutan paya laut; dan 60 meter bagi kawasan pantai lain yang mempunyai aktiviti pelancongan sedia ada seperti di pantai peranginan utara (Tanjong Tokong, Tanjong Bungah, Batu Feringghi dan Telok Bahang). 

Langkah ini perlu dikaji semula kerana zon penampan 200 meter dan 60 meter tidak dapat dilaksanakan di bahagian Pulau terutama di kawasan pantai yang mempunyai aktiviti pelancongan sediada dan syarat  tersebut menghadkan ‘footprint’ kawasan pemajuan dan setelah ditolak dengan rizab jalan, anjakan bangunan dan zon penampan 60 meter, keluasan untuk dibangunkan menjadi kecil dan tidak menguntungkan. 


	DASAR  SEKTORAL 



	PERUMAHAN DAN KEMUDAHAN MASYARAKAT



	6.
	DS 28
	Pembangunan Perumahan Yang Berkualiti Akan Terus Disediakan Bersesuaian Dengan Permintaan Penduduk.
	L1-L12
	Kesemua dasar dan langkah-langkah berkenaan sektor perumahan perlu di kaji semula bagi mempekemaskan sektor perumahan.

	7.
	DS 29
	Agensi Awam Dan Swasta Akan Digalakkan Terlibat Di Dalam Penyediaan Perumahan Mampu Milik.
	L1-L9
	

	8.
	DS 30
	Pembangunan Perumahan Akan Hanya Dibenarkan Di Kawasan-Kawasan Yang Telah Di Kenalpasti
	L1-L7
	

	9.
	DS 31
	Pembangunan Perumahan Akan Dilaksanakan Dengan Segera Setelah Kelulusan Kebenaran Merancang Diperolehi.
	L1-L4
	

	10.
	DS 32
	Pembangunan Perumahan Kos Rendah Dan Kos Sederhana Rendah Akan Dilaksanakan Menepati Garis Panduan Yang DItetapkan Oleh  Kerajaan Negeri
	L1-L8
	

	11.
	DS 33
	Perkampungan Tradisional Dan Perkampungan Dalam Bandar Akan Dikekal Dan Prasarana Dinaiktaraf.
	L1-L5
	Definasi dan senarai kampung-kampung tradisional perlu diselaraskan dengan PTD.

	12.
	DS 34
	Merancang Dan Membangunkan Semula Kawasan Setinggan Seiring Dengan Matlamat Setinggan Sifar Di Atas Tanah Kerajaan Menjelang Tahun 2010.
	L1
	Dasar mengenai setinggan perlu dikaji semula kerana banyak isu-isu tentang setinggan tidak dapat diselesaikan.

	13.
	DS 60
	Polisi Pengurusan Pantai Bersepadu Akan Dilaksanakan Di Kawasan Zon Pantai Dan Kawasan Darat Zon Pantai (ICZM).
	L1-L2

L4-L15
	Dasar ini perlu dikaji semula dan diselaraskan dengan Integrated Shoreline Management Plan (ISMP) Negeri Pulau Pinang yang telah disediakan oleh JPS pada tahun 2009 dan Rancangan Fizikal Zon Pesisir Pantai (RFZPPN) oleh JPBD.

 

	
	
	
	L3
	Mensyaratkan rujukan kepada JAS tentang keperluan laporan penilaian kesan alam sekitar terperinci (DEIA) bagi semua pembangunan di kawasan zon pantai tanpa mengira saiz atau jenis pembangunan (termasuk pembangunan perumahan, perniagaan dan pelancongan). Analisis yang dijalankan hendaklah mengambil kira impak kumulatif semua pembangunan (termasuk pembangunan di sekitarnya) sama ada kecil atau besar.

JAS memaklumkan bahawa keperluan kajian DEIA hanya untuk 19 aktiviti khusus yang telah disenaraikan di dalam Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974 (Akta 127) dan Perintah Kualiti Alam Sekeliling 1987. Mengikut JAS hanya 19 aktiviti sahaja yang dibenarkan DEIA. Langkah di dalam RSNPP 2020 tidak selaras dengan Akta 127.



	
	
	
	L9
	Mensyaratkan anjakan 60m dari zon pantai untuk kawasan pantai berpasir manakala kawasan lainnya, jarak anjakan pantai hendaklah berdasarkan keaktian morfologinya.

Langkah ini perlu dikaji semula kerana tidak sesuai dengan kawasan pantai di Pulau Pinang.



	DASAR KHUSUS


	14.
	DK 3
	Aktiviti Pemotongan Tanah Bukit Akan Dikawal Melalui Penguatkuasaan Garis Panduan Kawasan Berisiko.
	L3
	Pembangunan secara terhad bagi projek istimewa di kawasan aras tanah ketinggian 76m(250 kaki) atau lebih memerlukan kawalan ketat dengan mematuhi garispanduan pembangunan kawasan tanah tinggi dan mana-mana garispanduan yang ditetapkan oleh kerajaan; dan mendapat kelulusan EIA serta mendapat kelulusan Jawatankuasa Perancang Negeri.
Langkah ini perlu dipinda selaras dengan kelulusan dari Mesyuarat JPN Bil 4/2009 pada 21 dan 29 Mei 2009 dan disahkan pada 18 Jun 2009 mengenai Garispanduan Projek-Projek Istimewa yang dikenalpasti di dalam RSNPP 2020. Jawatankuasa bersetuju mentafsirkan projek istimewa seperti berikut:-
Kategori 1

”projek-projek infrastruktur utama berkepentingan Kerajaan, untuk kegunaan awam yang mana melibatkan pembangunannya di tanah tinggi yang melebihi aras 76 meter (250 kaki) dan/atau tanah yang melebihi cerun 25( dan/atau melibatkan tanah-tanah yang diwartakan di bawah Akta Pemuliharaan Tanah 1960 (yang dikenali juga sebagai Warta Tanah Bukit) dan projek-projek istimewa yang dimaksudkan adalah:

i. Projek kereta kabel

ii. Projek keretapi bukit

iii. Pembinaan jalanraya-jalanraya atau laluan-laluan utama yang penting

iv. Pembinaan empangan/tangki air

v. Jambatan/jejantas/jambatan gantung

vi. Helipad; dan

vii. Apa-apa projek infrastruktur lain berkepentingan Kerajaan dan untuk kegunaan awam yang tidak dapat dielakkan untuk tidak dibina di kawasan yang dimaksudkan.

Kategori 2

Pembangunan perumahan terdahulu yang mana tapak kawasan tersebut permohonan tukar syaratnya telah diluluskan di bawah perundangan Negeri bagi tujuan perumahan dan kelulusan tersebut telah disahkan sebelum kelulusan dan penerimapakaian RSNPP 2020 termasuk:

i. Projek pembangunan yang telah pernah mendapat kelulusan kebenaran merancang, atau;

ii. Tapak yang ditunjukkan sebagai kawasan perumahan mengikut pelan Dasar Perancangan dan Kawalan Pemajuan MPPP (sehingga RT diwartakan).

Kategori 3

i. Kawasan tanah tinggi yang tidak tertakluk kepada Akta Pemuliharaan Tanah 1960, Akta 385 (tanah bukit yang diwartakan) pembangunan yang dibenarkan ialah mengikut RSNPP 2020 di bawah Dasar DSU 6 L1 iaitu membenarkan pembinaan rumah dengan ketumpatan:

· 1 unit per ekar bagi tanah bukan first grade zoning pertanian; dan

· Maksimum 6 unit/ekar bagi tanah First Grade zoning pertanian yang mempunyai penempatan perkampungan sedia ada meliputi tidak lebih daripada 1/5 keluasan tanah itu atau maksima 2 hektar mengikut mana yang kurang.

ii. Kawasan tanah tinggi yang tertakluk kepada Akta Pemuliharaan Tanah 1960, Akta 385 (tanah bukit yang diwartakan) tiada pembangunan yang dibenarkan termasuk aktiviti menebang pokok seperti yang dinyatakan dalam seksyen 5, Akta Pemuliharaan Tanah 1960, Akta 385.

iii. Aktiviti kuari di tanah tinggi tidak boleh dikategorikan sebagai projek istimewa memandangkan kuari merupakan aktiviti yang berskala besar dan mempunyai impak terhadap alam sekitar.



	
	
	
	L6
	Mewartakan semua tanah bukit yang sensitive dari segi ekologi dan alam sekitar sebagai tanah bukit/kawasan alam semulajadi.
Langkah ini perlu dikaji semula kerana Semua kawasan tanah bukit telah diwartakan di bawah Akta Pemuliharaan Tanah 1960,


· Bilangan dasar dan langkah yang akan dikaji semula tertakluk kepada perubahan. Sekiranya masih ada dasar dan langkah yang perlu dimasukkan atas arahan dan ulasan dari pihak tertentu pada saat akhir maka, perkara ini perlu diambilkira dan dimasukkan di dalam kajian semula RSNPP 2020.
iii) Menjalankan kajian semula dan penilaian ke atas  gambarajah utama dengan mengambilkira cadangan-cadangan projek pembangunan terkini dan arahan di peringkat negeri dan persekutuan.
iv) Menjalankan kajian  program dan projek yang telah digariskan dalam Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang 2020 yang perlu dikaji dan dipinda.
v) Menjalankan analisa terhadap data dan maklumat terkini mengenai ke semua dasar-dasar tersebut dan seterusnya membuat penilaian dasar-dasar yang dipilih berdasarkan penemuan hasil analisis.
vi) Memastikan kajian semula mengambilkira perubahan dan dasar-dasar baru diperingkat Negeri dan persekutuan.

vii) Mencadangkan mekanisma pelaksanaan yang lebih efektif.
5.0
HASIL KAJIAN

 
Hasil melalui kajian yang akan dijalankan adalah seperti berikut:-

i) Deraf Laporan awal
a) Laporan ini akan menjelaskan semua data yang telah dikumpul dan dianalisis berdasarkan kajian lapangan yang dijalankan oleh perunding. 
b) Membentangkan semua penemuan, isu dan masalah yang telah dikenalpasti disokong oleh gambar-gambarfoto dan gambarajah yang berkaitan.

ii) Laporan Akhir

a) Laporan akhir merupakan laporan yang dilengkapi dengan semua hasil kajian dalam bentuk pelan-pelan dan analisis.
b) Ianya meliputi penambahbaikan terhadap dasar-dasar yang telah dikaji berdasarkan penemuan hasil analisis dan pengumpulan data.
c) Laporan akhir akan dibentangkan untuk makluman Jawatankuasa Perancang Negeri (JPN)
iii) Gambarajah Utama Yang Terkini

6.0

STRUKTUR PASUKAN KAJIAN


i) Jabatan Perancang Bandar dan Desa Negeri Pulau Pinang.

Pasukan  kajian terdiri daripada kerjasama antara kakitangan dari Unit Rancangan Pembangunan dan Projek Khas JPBD Negeri Pulau Pinang yang akan diketuai oleh seorang Pengurus Projek iaitu Pegawai Perancang Bandar. Kajian ini akan melibatkan pembentukan Jawatankuasa Teknikal yang terdiri daripada jabatan-jabatan teknikal seperti UPEN, MPPP,MPSP,JKR, JPS,JAS, Pejabat Daerah, Pejabat Tanah dan Galian, Jabatan Perhutanan, Bahagian Perumahan PSUK,
Jawatankuasa Teknikal Kajian Semula RSNPP 2020 berfungsi dalam:-
· Menyelia dalam pengumpulan data dan maklumat sokongan.

· Menyelaras semua pengumpulan maklumat.

· Menyedia dan menyemak laporan.

· Menentu dan memantau agihan kewangan peruntukkan kajian.

· Merangka, melaksana dan memantau supaya kajian berjalan lancar seperti yang telah diprogramkan.

· Menyedia maklumat untuk mesyuarat, perbincangan dan bahan pameran.

ii) Perunding

Perunding yang dilantik akan menjalankan kajian ini bermula dari proses analisis hasil laporan pemantauan RSNPP2020 sehingga siap Laporan Draf Akhir Kajian Semula RSNPP 2020 ini. Perunding adalah bertanggungjawab sepenuhnya kepada Pengurus Projek Kajian Semula RSNPP 2020 di dalam setiap aspek dan proses kerja.

Tugas dan tanggungjawab Perunding adalah seperti berikut:-

· Penyediaan Laporan Awal

· Pengumpulan data dan analisis (data melibatkan dasar dan langkah seperti  perkara 4.0 dan jadual 2.0 )
· Laporan Tinjauan /Laporan Pemeriksaan
· Penyediaan Draf Laporan Awal dan Draf Laporan Akhir Kajian Semula RSNPP 2020 

· Penyediaan Laporan Kemajuan Kajian, bahan-bahan taklimat dan membentangkan hasil kajian kepada Jawatankuasa terlibat.

· Membantu Pasukan Teras dalam penyediaan bahan seranta.

· Menyediakan bahan taklimat dan membentangkan taklimat kepada jawatankuasa-jawatankuasa yang berkenaan.
· Penyediaan 
7.0  CARTA ALIR KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG 2012.




























8.0   CARTA ALIR  PELAKSANAAN KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG














































9.0   ANGGARAN KOS PROJEK

Perlaksanaan kajian ini memerlukan peruntukan sebanyak RM  melibatkan kos pengurusan dan kos perunding. 
10.0  PROGRAM KERJA

	BUTIRAN AKTIVITI
	TAHUN 2012

	
	JAN
	FEB
	MAC
	APRIL
	MEI
	JUN
	JULAI
	OGOS
	SEPT
	OKT
	NOV
	DIS

	
	1
	2
	3
	4
	1
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	4
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	1
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	4
	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4
	1
	2
	3
	4

	a) Mesyuarat Penyelarasan dan  Perbincangan Asas Rujukan Kajian Semula Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	b) Lantikan Ahli Mesyuarat Jawatankuasa Teknikal Kajian Semula RSNPP 2020
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	c) Semakan terhadap Laporan Pemantauan Rancangan Struktur Negeri Pulau Pinang 2011
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	d) Mesyuarat Jawatankuasa Teknikal 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	e) Kluster /Makmal /Bengkel untuk menentukan cadangan pindaan terhadap dasar /Gambarajah yang telah dikenalpasti untuk dikaji semula.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	f) Analisis dan rumusan hasil maklumbalas yang diterima di dalam bengkel
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	g) Perlantikan Perunding
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	h) Penyediaan Draf Laporan Awal  Kajian Semula RSNPP 2020
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	i) Pembentangan Draf Laporan Awal kepada Jawatankuasa Teknikal
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	j) Pengumpulan dan Pengemaskinian Data
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	k) Laporan Tinjauan/Laporan Pemeriksaan 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	l) Pembentangan kepada Jawatankuasa Teknikal
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	m) Pembentangan Kepada Jawatankuasa Perancang Negeri 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	n) Notis Akhbar
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	BUTIRAN AKTIVITI
	
	
	TAHUN 2013

	
	JAN
	FEB
	MAC
	APRIL
	MEI
	JUN
	JULAI
	OGOS
	SEPT
	OKT
	NOV
	DIS



	
	1
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	a) Publisiti Awal
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	b) Laporan Seranta dan Penyertaan Awam
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	c) Pembentangan kepada Jawatankuasa Teknikal
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	d) Pembentangan kepada Jawatankuasa Perancang Negeri
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	e) Notis Akhbar
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	f) Publisiti dan Bantahan Awam
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	a) Penyediaan Kertas Kerja Seranta dan Penubuhan  Jawatankuasa Urusetua Siasatan dan Pendengaran Awam  Draf Laporan Kajian Semula RSNPP 2020
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	b) Pembentangan untuk Kelulusan Kertas  Kerja Seranta dan Penubuhan  Jawatankuasa Urusetua Siasatan dan Pendengaran Awam  Draf Laporan Kajian Semula RSNPP 2020
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	c) Sesi Bantahan dan Pendengaran Awam
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	d) Laporan Bantahan Awam
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	e) Pembentangan Draf Akhir Kepada JPN (pindaan)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	f) Pewartaan 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


PEMANTAUAN RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG





LAPORAN PEMANTAUAN RANCANGAN STRUKTUR PULAU PINANG


(bermula tahun 2009 – 2011)





ARAHAN UNTUK KAJIAN SEMULA





PEMBENTANGAN LAPORAN PEMANTAUAN KEPADA MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI





PENYEDIAAN ASAS RUJUKAN KAJIAN SEMULA





MESYUARAT  JAWATANKUASA TEKNIKAL KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR





LAPORAN DRAF AWAL KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG





PENYEDIAAN LAPORAN TINJAUAN/LAPORAN PEMERIKSAAN





PEMBENTANGAN KEPADA MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI





SERANTA AWAL DAN PENYERTAAN AWAM 





Seksyen 9  (1) (a) Akta 172





LAPORAN SERANTA DAN PENYERTAAN AWAM








MESYUARAT  JAWATANKUASA TEKNIKAL KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR





PEMBENTANGAN KEPADA MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI





PUBLISITI DAN BANTAHAN AWAM








Seksyen 9  (1) (2)(3) Akta 172





LANTIKAN JAWATANKUASA BANTAHAN AWAM





SESI PENDENGARAN  BANTAHAN AWAM





LAPORAN   BANTAHAN AWAM





PEMBENTANGAN  LAPORAN BANTAHAN AWAM  KEPADA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI








PINDAAN DRAF LAPORAN DRAF AKHIR KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG








Seksyen 10(1) Akta 172





PEMBENTANGAN  DRAF AKHIR KEPADA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI








PEMBENTANGAN  KEPADA MPFN








PEWARTAAN 








Menetapkan Asas Rujukan dan Skop Kajian


Menilai dan menganalisa dasar-dasar yang telah dikenalpasti untuk dikaji semula.


Mencadangkan penambahbaikan terhadap dasar-dasar yang telah dikenalpasti dan menilai semula kesesuaian gambarajah Utama RSNPP 2020


Mengesahkan data dan maklumat teknikal


Menentukan kajian berjalan lancar dan mengikut jadual





PEMBENTUKAN PASUKAN TERAS  KAJIAN SEMULA RSNPP





Mengesahkan Asas  Rujukan dan Laporan Awal dan Laporan akhir


Meneliti dan memperakukan laporan awal dan laporan akhir


Memberi nasihat mengenai hal-hal teknikal  








DASAR KHUSUS








DASAR SEKTORAL





PENULISAN DRAF LAPORAN AWAL





DK 3





DS  28,  DS 29, DS 30, DS 31, DS 32, DS 33, DS 34 , DS 60





SEMAKAN LAPORAN PEMANTAUAN RSNPP 2020





MESYUARAT JAWATANKUASA TEKNIKAL 2





PEMBENTUKAN KLUSTER/MAKMAL/BENGKEL








PERUNDING








Membincangkan Isu dan Masalah setiap dasar/gambarajah utama yang telah dikenalpasti untuk dipinda dan dibuat penambahbaikan.


dasar dan langkah yang bersesuaian.


Mencadangkan penambahbaikan terhadap dasar yang telah dikenalpasti.





ANALISA HASIL  DAN RUMUSAN UNTUK DASAR -DASAR BERDASARKAN MAKLUMBALAS DARI KLUSTER 








MESYUARAT JAWATANKUASA TEKNIKAL  1





DASAR SPATIAL UTAMA





DSU 1, DSU 4, DSU 5,DSU 6 , DSU 8, DSU 10





GAMBARAJAH UTAMA








PENGUMPULAN DAN PENGEMASKINIAN DATA








LAPORAN TINJAUAN/LAPORAN PEMERIKSAAN








PEMBENTANGAN KEPADA JAWATANKUASA TEKNIKAL





PEMBENTANGAN KEPADA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI





NOTIS AKHBAR








   PUBLISITI  AWAL








LAPORAN SERANTA DAN PENYERTAAN AWAM








PEMBENTANGAN KEPADA JAWATANKUASA TEKNIKAL





PINDAAN / PENAMBAHBAIKAN





PEMBENTANGAN KEPDA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI





PINDAAN / PENAMBAHBAIKAN





NOTIS AKHBAR





PUBLISITI DAN BANTAHAN AWAM








PENUBUHAN  JAWATANKUASA BANTAHAN  AWAM





BANTAHAN DAN PENDENGARAN AWAM








SESI PENDENGARAN  BANTAHAN AWAM





LAPORAN   BANTAHAN AWAM





PEMBENTANGAN  LAPORAN BANTAHAN AWAM  KEPADA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI








PINDAAN DRAF LAPORAN KAJIAN SEMULA RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PULAU PINANG








PEMBENTANGAN  DRAF AKHIR   KEPADA JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI








PEMBENTANGAN DRAF LAPORAN KEPADA JAWATANKUASA TEKNIKAL








PEWARTAAN 








PEMBENTANGAN  KEPADA MPFN
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